UCHWALA Nr 237/XXXIX/2018
RADY GMINY Nowe Miasto
Z dnia 3 sierpnia 2018 roku

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu dzialki

numer 165/4 w miejscowosci Nowe Miasto.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 14 ust. 8, art. 15 1 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z
pbézniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwata nr 162/XXV/2017 Rady Gminy Nowe Miasto
z dnia 30 marca 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Rada Gminy, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto” przyjetego uchwala nr 181/XX1X/2017 Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 9 listopada
2017 roku, uchwala co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacy teren dziatki
nr 165/4 o powierzchni 0,23 ha w miejscowosci Nowe Miasto, zwany dalej ,,Planem”

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna — rysunek Planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly,

2) rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag do projektu Planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania - zalgcznik nr 3.

3. Rysunek Planu w skali 1: 1000 obejmuje
a) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:

b)

a)
b)
<)

d)
€)

granica obszaru obj¢tego Planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terenow funkcjonalnych okreslonych odpowiednio symbolem
literowym,

nieprzekraczalna linia zabudowy

strefa oddzialywania od napowietrznej linii elektroenergetycznej -
ograniczenia w zabudowie;

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto z oznaczeniem granic obszaru objetego Planem.

§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy zawarte w rozporzgdzeniach ministréw oraz wojewody,
wydanych z upowaznienia ustawowego;

2. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérego obowiazuja ustalenia planu;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ustalong
niniejszym planem, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie
okreslonych w ustaleniach planu obiektéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotyczg obiektow matej architektury oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4. przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie dominujgce na
danym terenie, to jest obejmujace nie mniej niz 50 % powierzchni uzytkowej
budynkéw na dzialce budowlanej,

5. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é stuzacg zaspokojeniu potrzeb
ludnosci niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
realizowang na danym terenie;

6. ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢, ktéra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza dziatke
budowlang, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

7. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m’ oraz wode
powierzchniowg na tym terenie.

§3.

1. Dla obszaru obj¢tego uchwatg plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw, okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i1 réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz
minimalng liczb¢ miejsc parkingowych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:



1)
2)

3)
4)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j,

wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendow
gomiczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

Ustalenia ogoélne

§ 4.

- Dla obszaru objetego planem okreSla si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

§ 5.

1. Na terenic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku
symbolem MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizowanie nowych budynkow z uwzglednieniem wyznaczonej na rysunku
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) zachowanie okreslonych wskaznikow intensywnosci zabudowy 1 wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej;

¢) na obszarze objetym planem, w zgodzie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢
prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej;

% 3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, za
wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j;

b) poziom hatasu nie moze przekroczyé dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrebnymi, dla terenu zabudowy mieszkaniowej;

¢) zakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych
powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny,

d) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 60% ;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu

kulturowego oraz dobr kultury wspdlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia
ustalen;
5) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) realizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) realizacja zagospodarowania towarzyszacego, w szczeg6lnosci: garazu, budynku
gospodarczego, obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, miejsc
do parkowania, doj$¢ i dojazdow,

¢) budynek garazowy i gospodarczy moze byé realizowany jako wolnostojacy lub
zespolony z bryta budynku mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ funkcje ustugows (ustugi nieucigzliwe) w budynku mieszkalnym
lub zabudowie towarzyszacej,

€) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 12,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego i garazu — 5,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 4,0m,

d) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
30-45°, dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
jednospadowych o nachyleniu potaci do 30°,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,8,

g) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60%;

7) konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych w formie parkingu lub garazu w ilosci
min. 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, a w przypadku funkcji ustugowej — 2
miejsca na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni ustugowej. Nie ustala si¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie
wystepuje potrzeba okreslania,

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 500m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30,0m, ,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°.
10) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu - nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu strefy
oddziatywania o szerokosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej, zgodnie z
rysunkiem planu,

11) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna terenu, w tym réwniez dla celow przeciwpozarowych, z
terenu drogi wewnetrznej polozonej poza obszarem opracowania, po jego
wschodniej stronie;

b) zaopatrzenie w wode¢ - z istniejgcej sieci wodociggowej o Srednicy @110
przebiegajacej wzdtuz istniejacych ulicy;



d)
€)

g)

h)

odprowadzanie $ciekéw - do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub
oczyszczalni przydomowe] dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozenia
nieczystosci do punktu zlewnego Sciekdw,

odprowadzanie wod opadowych — do gruntu w granicach dziatki budowlanej,
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z kottowni indywidualnych z preferencja do
stosowania paliw czystych ekologicznie — gaz, energia elektryczna, olej opatowy
o niskiej zawartos$ci siarki lub z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii;
gospodarka odpadami stalymi — konieczno$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki
przeznaczone na zbidrka odpaddéw oraz zapewnienie ich zorganizowanego
wywozu na spelniajace wymogi ochrony $rodowiska sktadowisko, stosownie do
obowigzujacych przepiséw odrebnych;

§ 6.

Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomo$ci wynikajacej z art. 36 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym na skutek uchwalenia niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 15%.

§7.

1. W niniejszym planie nie ustala si¢ innego poza dotychczasowym uzytkowaniem sposobu
tymczasowego zagospodarowania terenu.

§8.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§9.

1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
i na stronie internetowej gminy Nowe Miasto.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 237/XXXIX/2018
Rady Gminy Nowe Miasto
z dnia3 sierpnia 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dz. nr 165/4
w miejscowosci Nowe Miasto..

Uchwata dotyczgca uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu
dziatki numer 165/4 w miejscowo$ci Nowe Miasto jest zakorniczeniem procedury planistycznej sporzgdzania planu,
podjetej na podstawie Uchwaty Nr 162/XXV/2017 Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 30 marca 2017 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Nowe Miasto obejmuje dziatke nr
165/4 o powierzchni 0,23 ha.

Przedmiotem ustalen Planu jest przeznaczenie terenow, okreslenie zasad zagospodarowania na obszarach
istniejacego i projektowanego zainwestowania z uwzglednieniem warunkéw ochrony Srodowiska przyrodniczego i
wartosci kulturowych a takze okreslenie zasad wyposazenia tych terenéw w infrastrukture techniczna i obstuge
komunikacyjng. Rozwigzania przyjete w projekcie planu stanowia adaptacje i kontynuacje istniejgcego
zagospodarowania oraz uwzgledniajg zamierzenia wiascicieli gruntébw i nie powodujg istotnej zmiany
dotychczasowych funkcji terenu. Plan okre$la przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gm. Nowe Miasto— uchwata nr 181/XXIX/2017 z dn. 9 listopada
2017 roku

1. Realizacja wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 7 2016 r. poz. 778 ze zm.),

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust.2 ww. ustawy w zakresie:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — spetnione poprzez okreslenie granic
terenu przeznaczonego pod zabudowe, nieprzekraczalnej linii zabudowy a takze okreslenie
wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztattujacych zabudowe;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych -~ przeznaczenie podstawowe terenu jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna bedzie nawigzywac¢ do istniejacej zabudowy w miejscowosci Nowe
Miasto realizowanej na podstawie ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zachowana bedzie tym samym cigglo$¢ zasad zagospodarowania nieruchomosci.

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktorych okre$lono klasyfikacje ochrony
akustycznej dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko. W obszarze objetym planem
wystepujg grunty lesne, dla ktérych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne. Projekt planu miejscowego wymagal przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialtywania na $rodowisko, ktéra byla prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowali pozytywnie projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej — nie ma
przestanek nie okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych — plan nie przewiduje przedsiewzie¢, ktére mogtyby wplywa¢ negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,




7) prawa wiasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania zostalty okreSlone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych
podziatéw geodezyjnych i wtasnosci;

8) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — obszar objety planem miejscowym nie obejmuje
terenéw zamknietych zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — polega na wyznaczeniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
sposob kontrolowany, z wykorzystaniem istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz istniejacej
infrastruktury technicznej co uchroni te czes¢ miejscowosci przed chaotycznym rozwojem zabudowy
mieszkaniowej;

10)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w §5 uchwaty. W projekcie planu nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwgj sieci szerockopasmowej, tak aby inwestycje
te mogty by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)zapewnienia udzialu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - w procedurze planistycznej
oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowiskom, zapewniono udziat
spoteczenistwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreSlonym w tym zakresie
przepisami. Po podjeciu uchwaty Nr 162/XXV/2017 Rady Gminy nowe Miasto z dnia 30 marca 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dz. nr 165/4 w miejscowosci Nowe Miasto. Obwieszczeniem Woéjta Gminy Nowe Miasto Nr
ITI.6722.1.2017.EG z dnia 13 czerwca 2017 roku ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu planu miejscowego oraz strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia
10 lipca 2017 roku. W/w obwieszczenie zostato ogtoszone w prasie lokalnej ( EXTRA Plonsk), u
soltysa wsi Nowe Miasto, na stronie BIP Nowe Miasto, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy. W okresie
wskazanym w ogtoszeniu nie wptynety zadne wnioski. Projekt planu miejscowego wylozono do
publicznego wgladu w dniach od 4 maja 2018 roku do dnia 4 czerwca 2018 roku . W trakcie wytozenia
do publicznego wgladu w dniu 30 maja 2018 roku odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 20 czerwca 2018 roku kazdy zainteresowany mogt ziozy¢
uwage do projektu planu. W terminie skiadania uwag do projektu planu okreSlonym w ogtoszeniu o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu nie ziozono uwag. O sporzadzaniu planu
miejscowego, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow zawiadomienia zamieszczono w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy. W trakcie wyltozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do wytozonego projektu planu zostata
zapewniona mozliwos¢ skladania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi mogty by¢ sktadane réwniez przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Na czas wytozenia projekt planu byt zamieszczony na
stronie internetowej Urzedu Gminy;

12)zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostatlo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnos$ci wykonywanych w trakcie sporzadzania projektu planu. Z
dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego sporzgdzony zostat protokot.
Cata dokumentacja planistyczna zostanie przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez zapisy zawarte w § 5 uchwaly dotyczace zapewnienia zaopatrzenia ludnosci w
wode oraz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art.1 ust.3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreSlajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Ponadto na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskéw i uwag do projektu
planu oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwiazan. Na potrzeby opracowywanego dokumentu
zostata przygotowana prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu, w ktérej dokonano oceny wplywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na Srodowisko, w ktérej
dokonano identyfikacji oceny wplywu na elementy $rodowiska wynikajace z realizacji ustalen projektu




miejscowego. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi organami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zostata przez wiasciwe organy zaopiniowana oraz poddana weryfikacji w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1ust. 4 ustawy:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obstuga komunikacyjna terenu objetego planem poprzez
istniejgca droge wewnetrzng potozong poza obszarem opracowania;

b) lokalizowanie nowe] zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — mozliwo$é
korzystanie z drogi wewnetrznej (dziatka stanowi wlasno$¢ gminy) zapewnia korzystanie z transportu
zbiorowego;

c) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez droge wewnetrzng potozong poza obszarem opracowania;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — zostato spetnione poprzez
przeznaczenie terenéw pod nowg zabudowe w sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej kontynuacje
tji. na obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej jednostki osadniczej
Nowe Miasto. Przygotowujgc projekt planu kierowano sie dostepno$cig i mozliwoscig uzbrojenia terendw
w infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

2. Zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz 7 datg uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32.ust.2 ustawy.

Opracowanie projektu planu miejscowego dla terenu dziatki numer 165/4 w miejscowo$ci Nowe Miasto
wynika z opracowanej ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowe Miasto w celu
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego i plandw
miejscowych” przyjetej uchwatg Nr 236/XXX1X/2018 Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 3 sierpnia 2018 roku.
Jednym z wnioskéw analizy bylo dokoriczenie procedury planistycznej i uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntdw wsi Nowe Miasto
numerem 165/4.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki numer 165/4 w miejscowosci Nowe Miasto , mozna
stwierdzi¢, ze realizacja ustaleh planu nie wywota istotnych korzysci finansowych wptywajgcych na wielkos¢
dochodéw budzetowych gminy. Nie spowoduje rowniez konieczno$ci ponoszenia wydatkéw z budzetu
gminy. Nalezy jednak podkresli¢, ze zagospodarowanie terenéw objetych planem, bedzie skutkowato
korzysciami niefinansowymi. Nalezg do nich: uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych
okreslajgcych zagospodarowanie terendéw w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Nowe Miasto projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki numer 165/4 w miejscowosci Nowe
Miasto. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.

S

adehs/észewski .
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwatly Nr237/XXXIX/2018
Rady Gminy Nowe Miasto

z dnia 3 sierpnia 2018 roku

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowe Miasto o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki numer 165/4 w
miejscowosci Nowe Miasto.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 4 maja 2018 roku do 4
czerwca 2018 roku projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatki numer 165/4 w miejscowosci Nowe Miasto , w czasie dyskusiji publicznej nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami, ktéra odbyfa sie w dniu 30 maja
2018 roku oraz w terminie skfadania uwag nastepujacym po wylozeniu tj. do dnia 20 czerwca
2018 roku — nie wptynety uwagi dotyczgce tresci w/w planu miejscowego.

Tadeupz Olszewski



Zatgcznik nr 3

do Uchwaly Nr 237/XXXIX/2018
Rady Gminy Nowe Miasto

z dnia 3 sierpnia 2018 roku .

Rozstrzygnigcie

dotyczace sposobu realizacji i1 zasad finansowania inwestycji zapisanych w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu dzialki numer
165/4 w miejscowosci Nowe Miasto z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Nowe Miasto rozstrzyga co nast¢puje:

W obszarze objetym miejscowym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.
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