Projekt

z dnia 22 wrzesnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY NOWE MIASTO

z dnia 22 wrze$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych w ewidencji
gruntéw wsi Nowe Miasto Folwark numerami 209 i 211/5

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity - Dz. U. z2021 . poz. 741 z p6zn.zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym ( tekst jednolity -
Dz. U. z2021r. poz. 1372) w wykonaniu Uchwaty nr 112/XI1/2019 Rady Gminy Nowe Miasto, z dnia
6 grudnia 2019 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek oznaczonych w ewidencji gruntéw wsi Nowe Miasto Folwark numerami
209i211/5

Rada Gminy Nowe Miasto stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek oznaczonych w ewidencji gruntdéw wsi Nowe Miasto Folwark numerami 58/2 i 58/9 nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
uchwalonego przez Rad¢ Gminy Nowe Miasto Uchwalg Nr 181/XXIX/2017 z dnia 9 listopada 2017 roku
i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych
w ewidencji gruntdw wsi Nowe Miasto Folwark numerami 209 i 211/5, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.
§ 2. Uchwala sklada si¢ z nast¢pujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3,

5) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293, ze zm.)

§ 3. § 3. 1. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowaé nowo realizowane budynki itymczasowe
obiekty budowlane, biorgc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankow, balkonow, tarasow itp.;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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4)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar jednolity pod wzgledem przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okre$lajacych przeznaczenie i numeru
wyr6zniajacego dany teren sposrod innych terenow;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki budowlanej,
wyrazony w procentach;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej lub wielu potaciach, ktérych kat nachylenia
wzgledem ptaszczyzny poziomej nie przekracza 12°;

8) miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu
i stanowiska w garazach;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony w procentach.

2. Pojecia 1 okres§lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumieé¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenow objetych planem jako:

1) tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i/lub zabudowy ushugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem: PU1;

2) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS1.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych i obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrgbnych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania;

6) przeznaczenia terenu, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyr6zniajacym je
sposrod innych terenow;

7) zadrzewien;
8) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV.

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstala przed wejSciem w zycie niniejszego planu;

2. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziale 8 wyodrebnione pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;j.

Id: A36EFF50-BFD9-41FA-AF17-5AB443C38682. Projekt Strona 2



§ 8. Dopuszcza si¢ remont iprzebudowe budynkéw istniejacych, zzachowaniem ich dotychczasowej
funkcji i sposobu uzytkowania.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, ustug lakierniczych i blacharskich,
schronisk i hoteli dla zwierzat, spalarni zwlok;

2) zakaz tworzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi hatd i nasypdw, oraz sadzenia drzew
i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3 m;

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

§ 10. Na terenie oznaczonym symbolem: PU1 nakazuje si¢ realizacje zadrzewien, zgodnie z rysunkiem
planu i nastepujacymi zasadami:
1) w miejscu, w ktorym wskazano lokalizacje ,,zadrzewien”, ustala sig:

a) nakaz uwzglednienia tej zieleni w projektach zagospodarowania dziatki lub terenu oraz nakaz realizacji
tej zieleni w formie uporzgdkowanych, co najmniej trzech rzedow drzew, sadzonych w odlegltosci
nie wiekszej niz 5 m od siebie w kazdym rzedzie,

b) nakaz uzupetiania szeregu drzew nasadzeniami z krzewow w celu zapewnienia pigtrowej budowy pasa
zieleni 1 jego wigkszej izolacyjnosci; pojedyncze krzewy nalezy sadzi¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 0,8
m od siebie,

¢) minimalng szeroko$¢ pojedynczego zadrzewienia — 6 m, mierzong jako odlegtos¢ dzielgcg osie pni drzew
usytuowanych w skrajnych rzedach zadrzewienia;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przerwania zadrzewienia w miejscach sytuowania doj$¢ lub dojazdow obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja jest zgodna z przepisami planu lub przepisami
odrebnymi.

§ 11. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

§ 12. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegolnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

Rozdzial 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 13. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne zwlasciwymi przepisami w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej oraz innymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnie dziatki:1500 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 90°;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;j.
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2. Ustala si¢ obstuge istniejacego inowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 16. Dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych SN, nn zaréwno napowietrznych jak
i kablowych strefy ochronne isposdb zagospodarowania ustala si¢ zuwzglednieniem powszechnie
obwigzujacych przepiséw ogdlnych i szczegdtowych oraz norm i zasad branzowych.

§ 17. 1. Ustala si¢ strefe¢ techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, o szerokosci 7,0 m
liczac od osi linii, dla ktérych maja zastosowanie zapisy §11 pkt 2;

2. Zasigg strefy, o ktorej mowa w ust. 1 wyznaczona si¢ na rysunku planu;
3. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 zakazuje si¢ realizacji zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

4. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorych mowa w ust. 1 w sposob nieokreslony w w/w ustepie, nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Dla infrastruktury technicznej ustala sig¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie na cele bytowe za posrednictwem istniejgcej sieci wodociggowej @160 mm, zastrzezeniem
przepisow odrebnych,

b) érednice przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to S$rednic
przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce budowlanej,

c) zaopatrzenie z ujecia w Nowym Miescie,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogoéw  przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewngtrznych,

e) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wdd podziemnych, z zastrzezeniem uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) docelowe odprowadzanie do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisOw
odrebnych,

b) $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic
przewodow sieci i instalacji ttocznych, srednic przewodow przylaczy, a takze instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatce budowlane;j,

¢) docelowe odprowadzanie do oczyszczalni sciekow w miejscowosci Nowe Miasto,
d) dopuszcza sig¢ realizacje¢ odcinkow ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;

e) do czasu realizacji zbiorczego systemu odprowadzenia §ciekow, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych
oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow bezodptywowych, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych
z przepisow odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zas w przypadku jej braku, zagospodarowanie wod
w granicach nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytul prawny, w szczegodlnosci poprzez
stosowanie: zbiornikow retencyjnych lub odparowujgcych, studni chlonnych, atakze innych form
wprowadzenia do gruntu, z zachowaniem wymogdw wynikajacych z przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do odbiornikoéw zewnetrznych, na zasadach
przewidzianych w przepisach odrgbnych,

¢) $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic
przewodow sieci iinstalacji tlocznych, $rednic przewodow przylaczy, atakze instalacji kanalizacji
deszczowych sytuowanych na dziatce budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkdw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia nn 0,4 kV,
z dopuszczeniem budowy nowej infrastruktury elektroenergetycznej, jej rozbudowy, przebudowy
1 remontdéw, z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN inn wraz zprzylaczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wngtrzowym i/lub
napowietrznym,

b) lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia energii elektrycznej w liniach ogrodzen od strony drogi
obstugujacej nieruchomosé,

c)dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe¢ na wydzielonych dziatkach
z dostepem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

d) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlang jezeli zwrocone sg w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem zurzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie stonca, o mocy
wytworczej ponizej 100kW,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) minimalna §rednica przewodow dystrybucyjnej sieci gazowej 25 mm,
b) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,

c) lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia gazu z sieci w liniach ogrodzen od strony drogi obstugujacej
nieruchomos¢,

d) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych ustala si¢ strefy kontrolowane, ktorych zasieg i sposob
zagospodarowania nalezy ustala¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

6) 6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,
b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujacych paliwa niskoemisyjne;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektéw;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) usuwanie odpadéw w ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,

b) w przypadku nieruchomosci nieobjetych gminnym systemem gospodarowania odpadami komunalnymi,
usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow W miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym
odbywa si¢ za posrednictwem z drogi gminnej nr 300605W oraz, na zasadach dotychczasowych, z drogi
wojewodzkiej nr 620.

§ 20. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania wyliczong wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,
magazynow, sktadow - dla funkcji produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, przy czym sumaryczna liczba
miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3 oraz nie mniej niz 5 miejsc na 20 zatrudnionych;

2) minimum 2 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow dla funkcji ustugowej,
jednak nie mniej niz 3 miejsca;
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3) dla niewymienionych w pkt 1-2 funkcji oraz obszarow i obiektow ustala si¢ obowiazek zapewnienia
nie mniej niz 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢ w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych.

§ 21. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i dojazdow nie wyznaczonych na rysunku planu, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) W przypadku realizacji drog do co najmniej trzech dziatek budowlanych ustala sig:
a) dla drég o dlugosci wynoszacej do 100 m, szeroko$¢ nie mniejszg niz 6 m;
b) dla drég o dlugosci wynoszacej powyzej 100 m, szeroko$¢ nie mniejsza niz 8 m,
¢) zakonczenie placem do zawracania o szeroko$ci nie mniejszej niz 12,5 x 12,5 m;
2) w rejonie polaczenia z inng droga, stosowanie Sci¢¢ naroznych o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m;

3) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazddéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 22. Dla drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy — minimum 6,0 m.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 23. Budowe sieci infrastruktury technicznej lub obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
zabudowy do 40 m?, obiektoéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, $Sciezek, dojs¢ i dojazdow
do budynkéw i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupeiniajace i towarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli
nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczajg mozliwosci realizacji
tego typu inwestycji.

§ 24. 1. Na terenie oznaczonym symbolem PU1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i/lub
zabudowy ustugowej;

2) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegoOlnosci: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingdw, infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdow;

3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachow - dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu gtownych potaci glownych od 15° do 35°,
przy czym dopuszcza si¢ rowniez dachy krzywiznowe;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej — 0,01,
b) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej — 2,0,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §20;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §14;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §19 - z droég usytuowanych poza obszarem objetym planem.
§ 25. 1. Dla terenu WS1 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen melioracji wodnych oraz stuzacych spowalnianiu odptywu
wody, a takze obiektow i urzadzen stuzacych pozyskiwaniu energii elektrycznej za posrednictwem energii
wody, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW;

3) zakaz zmiany linii brzegowej ciekdw, za wyjatkiem zmian wynikajacych zrobot regulacyjnych oraz
modernizacji, rozbudowy i budowy obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem PU1 w wysokosci 10 %;
2) dla terenu oznaczonego symbolem WS1 w wysokosci 1 %.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Nowe Miasto

z dnia 22 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych w ewidencji gruntow wsi Nowe Miasto
Folwark numerami 209 i 211/5

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pdzn. zm.) Rada Gminy Nowe Miasto rozstrzyga co nast¢puje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych
w ewidencji gruntéw wsi Nowe Miasto Folwark numerami 209 i 211/5, w okresie jego wylozenia do
publicznego wgladu nie wplynety uwagi, ktore nastegpnie zostatyby nieuwzglednione przez Woéjta Gminy
Nowe Miasto.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Nowe Miasto
z dnia 22 wrze$nia 2021 r.
Rozstrzygniecieo sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r., poz. 741, ze zm.) ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bedg realizowane przez gming i finansowane
stosownie do ustawy o finansach publicznych z:

1) dochodow wlasnych budzetu gminy,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktoérego uprawnia Rade Gminy Nowe Miasto ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrebu geodezyjnego Nowe Miasto Folwark, byl wniosek wtascicieli nieruchomosci oznaczonych
w ewidencji gruntdw jako dziatki nr ew. 2091 211/5. Opracowanie planu na przedmiotowym obszarze ma
na celu korekte wybranych wskaznikow zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy i ich dostosowanie do
aktualnego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania gminy Nowe Miasto. Przewiduje si¢, ze
uchwalenie planu wprowadzi jednolite zasady rozwoju zabudowy na terenie nim objetym, a takze zwickszy
jego atrakcyjnosé.

Plan jest zgodny =z przesadzeniami aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto. Obszar w granicach planu studium jako teren
istniejacej zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

O fakcie przystapienia do opracowania planu miejscowego spoteczno$¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za§ organy wiasciwe do opiniowania iuzgadniania plandéw
stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddziatywania na $rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na
wstegpie — o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku. Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania
na S$rodowisko uzgodnily obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku. W odpowiedzi na
obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, zostaly przez organy
iinstytucje zlozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wplynely wnioski osob
fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Wojt rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit projekt planu
miejscowego wraz z prognozg jego oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych jego
uchwalenia. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej, wyrazita swa opini¢, wobec czego projekt
dokumentu zostat przedstawiony organom i instytucjom wtasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Projekt planu wraz z prognoza $rodowiskowa zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
4 maja 2021 roku do 28 maja 2021 roku, w dniu 24 maja 2021 roku przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad przyjetymi w nich rozwigzaniami. Projekt planu i prognozy oddzialywania na §rodowisko na
zyczenie byl udostgpniany droga elektroniczng. Do projektow obu dokumentdéw, zgodnie z przepisami
mozna bylo sktada¢ uwagi (w tym za posrednictwem $rodkow komunikacji elektronicznej via e-mail), do
projektu planu do dnia 14 czerwca 2021 r.

W toku procedury wytozenia do publicznego wgladu, do projektu planu miejscowego oraz do prognozy
oddziatywania na $rodowisko wptynela jedna uwaga, ktora zarzadzeniem 41/2021 Wojta Gminy Nowe
Miasto, z dnia 30 czerwca 2021 roku, zostata uwzgledniona.

Sposob  realizacji wymogoéw  wynikajacych  z art.1ust.2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb
nastgpujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaly
planu zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, aw tym gabarytow zabudowy, materiatéw
wykonczeniowych i kolorystyki dachéw oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, zasad
lokalizacji, gabarytow i zasad podziatu na dziatki budowlane;
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3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez okres$lenie w tresci uchwaly zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego
wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
aponadto obowiazkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej czy wprowadzania iochrony
zadrzewien;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
zawarcie informacji o ogolnych regulacjach dotyczacych ochrony zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogoéw w zakresie zasad ochrony srodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowg a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy produkcyjne;j,
sktadow i magazynow i/lub ustugowej w obszarze ktdry jest juz na te cele przeznaczony, lecz ze wzgledu na
obecne restrykcyjne zasady nie moze by¢ w dalszym ciggu zabudowywany;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy
w prawa dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu
miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wtasnos$ci prywatne;j;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — plan respektuje potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, dopuszcza si¢ realizacj¢ na terenie objetym planem inwestycji celu publicznego,
w szczegllnosci z zakresu uzbrojenia terenu, wprowadza si¢ ustalenia z zakresu zachowania tadu
przestrzennego, poprzez odpowiednie ksztaltowanie zabudowy, atakze zachowanie waloréw
srodowiskowych obszaru;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu taczno$ci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognoza oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko — w formie ogloszen
w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu
Gminy Nowe Miasto;

b) umozliwienie skladania wnioskow do planu i prognozy oddzialywania na Srodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej;

c) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko
do publicznego wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczna;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej;

e) umozliwienie skladania wnioskow iuwag do planu miejscowego iprognozy oddziatywania
na §rodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
w obszarze planu wyznaczono tereny zamieszkania w rejonie istniejgcej sieci wodociggowe;.

Zgodnie zart. 1 ust.3ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.
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Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposoéb racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz
na etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajagcych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt4i5 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na S$rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujac nowag zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie wyposazonym
w system drog publicznych, projekt planu zaklada min. wykorzystanie istniejacego uktadu
komunikacyjnego oraz projektuje jego dalsza rozbudoweg, poprzez wyznaczanie drog wewngtrznych wraz
z rozwojem dziatalnosci gospodarczej na obszarze objetym planem;

2) dostgp do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostgp do $rodkow lokomocji
publicznej, ktorej rozwoj bedzie mozliwy dzigki rozwojowi szlakéw komunikacyjnych lokalnych
i regionalnych.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
obszar objety planem nie obejmuje terenéw drog publicznych, na terenie objetym planem dopuszcza si¢
natomiast realizacj¢ drog iinnych ciggéw komunikacyjnych o charakterze wewnetrznym, ktore moga
okaza¢ si¢ niezbedne do obstlugi obecnej i przyszlej zabudowy;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupehienie istniejacej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Gmina Nowe Miasto dotychczas nie prowadzita analiz w zakresie oceny aktualno$ci obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Prace nad planem wynikaja
z przeprowadzonych analiz w zakresie potrzeb podjecia tego rodzaju dziatan, w szczegolnosci
powodowanych znacznym zainteresowaniem wtascicieli nieruchomosci zlokalizowanych na terenie objetym
planem, rozpoczgciem stosownej procedury. Przyjete w planie kierunki rozwoju obszardw pozostaja
w pelnej zgodnosci z ustaleniami studium i wyrazajg realizacje ustalen tego dokumentu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowa¢ wydatkami z budzetu
gminy. Stan istniejacy infrastruktury technicznej i ustalenia szczegdtowe planu miejscowego w zakresie
obstugi winfrastruktur¢ techniczng umozliwiaja rozpoczgcie inwestowania na terenie objetym
opracowaniem bez naktadow ze strony Gminy.

Zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Nowe Miasto podejmuje roéwniez rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, rozstrzygni¢cie to dotyczy wytacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Wobec spelnienia wymogoéw formalnych w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie
planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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